ДОГОВОР  № ____ ______  

купли-продажи квартиры 

Красноярский край, город _________                                     «____» _____________ 201__ года
Мы, нижеподписавшиеся:   

____________________________, __ ______ ____ года рождения (паспорт серия ____ номер _______ выдан ___________________________________________________________, код подразделения ___________), проживающий(ая) по адресу: Россия, ______________________________________________________________________________, 

 Именуемый(ая)  в дальнейшем  «ПРОДАВЕЦ», с одной стороны, и

____________________________, __ ______ ____ года рождения (паспорт серия ____ номер _______ выдан ___________________________________________________________, код подразделения ___________), зарегистрированный(ая) по адресу: Россия, ______________________________________________________________________________, 

____________________________, __ ______ ____ года рождения (паспорт серия ____ номер _______ выдан ___________________________________________________________, код подразделения ___________), зарегистрированный(ая) по адресу: Россия, ______________________________________________________________________________, 

 именуемые  в дальнейшем «ПОКУПАТЕЛЬ», с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1.       ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1.     ПОКУПАТЕЛЬ покупает в _____________  (собственность, общую совместную собственность, общую долевую собственность) у ПРОДАВЦА, а ПРОДАВЕЦ продает квартиру, находящуюся по адресу: Россия, __________________________________  (именуемая в дальнейшем КВАРТИРА). 
1.2.     Приобретаемая КВАРТИРА принадлежит ПРОДАВЦУ на праве (варианты - общей совместной, общей долевой) собственности  на основании ____________________________. Право собственности ПРОДАВЦА зарегистрировано ________________________, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним сделана запись регистрации ______________ года № _________________ и выдано Свидетельство о государственной регистрации права ______________ года серия ______ № _______. Кадастровый номер КВАРТИРЫ _______________________________.

1.3.     Указанная КВАРТИРА состоит из __ (______) комнат, общей площадью ____ (________) кв.м., в том числе, жилой площадью ____ (___________) кв.м., расположена на ___ этаже _____ этажного жилого дома.        

1.4.     КВАРТИРА оценивается, по соглашению сторон, в размере ____________  (________________)  рублей, и продается за указанную сумму.
1.5.     ПРОДАВЕЦ гарантирует, что до заключения настоящего Договора вышеуказанная КВАРТИРА никому не продана, не подарена, не заложена, в споре, под арестом или запрещением не состоит, рентой, арендой, наймом или какими-либо иными обязательствами не обременена, а также лиц, обладающих правом пользования указанной КВАРТИРОЙ, в том числе согласно ст.292 Гражданского кодекса РФ, не имеется.

Настоящим ПРОДАВЕЦ уведомляет ПОКУПАТЕЛЯ о том, что на дату заключения настоящего договора на регистрационном учете зарегистрированных нет.

2.      ИСТОЧНИК ОПЛАТЫ ПРИОБРЕТАЕМОЙ КВАРТИРЫ

2.1.     ПРОДАВЕЦ КВАРТИРЫ проинформирован ПОКУПАТЕЛЕМ, что КВАРТИРА приобретается ПОКУПАТЕЛЕМ за счет собственных и заемных средств, предоставляемых Красноярским краевым фондом жилищного строительства (именуемым в дальнейшем ЗАЙМОДАВЕЦ), согласно Договора займа №________ от ___________ года, заключенного между  гр. ________________________, гр. _____________________________ (именуемые в дальнейшем ЗАЕМЩИК) и ЗАЙМОДАВЦЕМ. Место заключения Красноярский край, город ____________.

2.2.     Заем, согласно Договора займа, предоставляется ЗАЕМЩИКУ в размере __________ (__________________) рублей для целевого использования, а именно - приобретения в (собственность, общую совместную собственность, общую долевую собственность) ПОКУПАТЕЛЯ КВАРТИРЫ, указанной в п. 1.1 настоящего Договора, со сроком возврата займа ____ (___________)  месяцев, считая с даты фактического предоставления займа.

2.3.     За пользование займом ЗАЕМЩИК уплачивает проценты из расчета процентной ставки ____ (___________) % годовых, начисляемых ежемесячно на остаток задолженности по займу.

2.4.      В соответствии со ст. 77 Федерального закона «Об ипотеке (залоге недвижимости)» от 16 июля 1998 года №102-ФЗ, КВАРТИРА в обеспечение обязательств, принятых по Договору займа, считается находящейся в залоге у ЗАЙМОДАВЦА в силу закона с момента государственной регистрации настоящего Договора и права собственности ПОКУПАТЕЛЯ на КВАРТИРУ. Стороны определили, что КВАРТИРА до момента полной оплаты не будет находиться в залоге у ПРОДАВЦА. 
         
При этом гр. ____________________, гр. ______________________ становятся солидарными залогодателями.

2.5.     На момент подписания настоящего Договора  КВАРТИРА как предмет ипотеки (залога) в силу закона оценивается в сумме  _______ (____________________________) рублей, что подтверждает независимый оценщик ________________________, Отчет об оценке от ___________ года, за  №_____.
2.6.     Права ЗАЙМОДАВЦА по Договору займа (право на получение исполнения по денежному обязательству, обеспеченному ипотекой в силу закона, без предоставления других доказательств существования этого обязательства, и право залога на КВАРТИРУ, обременяемую ипотекой в силу закона), удостоверяются закладной, составляемой ПОКУПАТЕЛЕМ и выдаваемой в соответствие с законодательством РФ.

3.         ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ МЕЖДУ СТОРОНАМИ

3.1.    Расчеты между ПОКУПАТЕЛЕМ и ПРОДАВЦОМ производятся в следующем порядке:

3.1.1.Денежная сумма в размере __________  (_____________________)  рублей в счет уплаты за приобретаемую КВАРТИРУ выплачивается ПОКУПАТЕЛЕМ как за счет собственных средств ПОКУПАТЕЛЯ, так и за счет средств предоставляемого ипотечного займа по Договору займа в следующем порядке:

3.1.2.Аванс в сумме ________ (__________________) рублей выплачивается ПОКУПАТЕЛЕМ ПРОДАВЦУ   до подписания настоящего Договора в наличной форме. 

3.1.3.Окончательный расчет производится в безналичном порядке по аккредитиву, путем перечисления денежных средств в размере  ___________ (_________________________) рублей  со  счета №___________________________ в __________________, владельцем которого является ПОКУПАТЕЛЬ - __________________________ на аккредитивный счет (банковский счет) №___________________________________ в _______________________, владельцем которого является ПРОДАВЕЦ – _________________  не позднее 2 (двух) рабочих дней с момента поступления заемных средств по Договору займа на счет ПОКУПАТЕЛЯ, после чего обязательство ПОКУПАТЕЛЯ по оплате КВАРТИРЫ считается исполненным. Расходы, связанные с открытием банковских счетов, исполнением аккредитива несет ПОКУПАТЕЛЬ. 

3.1.4.Перечисление суммы, указанной в п. 3.1.3. настоящего договора, осуществляется за счет заемных средств, предоставленных по Договору займа. Условием исполнения аккредитива является предоставление ПОКУПАТЕЛЕМ и ПРОДАВЦОМ в _____________________ оригинала (возвращается) и копии договора купли-продажи квартиры, зарегистрированного Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Красноярскому краю,  предоставление выписки из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним с отметкой о государственной регистрации ипотеки КВАРТИРЫ и предоставление оригинала (возвращается) и копии договора (полиса) страхования.

4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

4.1.   ПРОДАВЕЦ обязуется:

4.1.1.С даты подписания настоящего Договора до фактической передачи КВАРТИРЫ ПОКУПАТЕЛЮ не ухудшать состояния КВАРТИРЫ, не сдавать ее в аренду, наем, безвозмездное пользование, не обременять правами пользования третьих лиц, в том числе членов семьи ПРОДАВЦА согласно ст. 292 ГК РФ, а также иными правами пользования, сохраняющимися в соответствии с законодательством после приобретения КВАРТИРЫ ПОКУПАТЕЛЕМ.

4.1.2.В день подписания настоящего Договора передать ПОКУПАТЕЛЮ КВАРТИРУ с подписанием передаточного Акта о передаче КВАРТИРЫ согласно ст. 556 Гражданского кодекса РФ.

4.1.3.В день получения от ПОКУПАТЕЛЯ денежных средств согласно п. 3.1.2 и п. 3.1.3 настоящего договора предоставлять документы, подтверждающие получение от ПОКУПАТЕЛЯ указанных денежных средств.

4.2.      ПРОДАВЕЦ имеет право:

4.2.1.Требовать расторжения настоящего Договора в случае неполучения денежных средств:

- указанных в п.3.1.2. настоящего договора -  в течение 10 (десяти) дней, считая с даты подписания настоящего Договора;

- указанных в п.3.1.3. настоящего договора – в течение 10 (десяти) дней, считая с даты поступления денежных средств на счет ПОКУПАТЕЛЯ.

4.3.      ПОКУПАТЕЛЬ обязуется:

4.3.1.Оплатить приобретаемую КВАРТИРУ по цене, указанной в п. 1.4 настоящего Договора, в соответствии с условиями, описанными в разделе 3 настоящего Договора.

4.3.2.Принять от ПРОДАВЦА приобретаемую КВАРТИРУ во владение после ее фактического получения.

4.4.   ПОКУПАТЕЛЬ имеет право:


Владеть и пользоваться приобретаемой КВАРТИРОЙ в соответствии с ее назначением при условии, что такое пользование не влечет ее уничтожения, утраты, повреждения или уменьшения стоимости. 

5.СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА И ИНЫЕ УСЛОВИЯ

5.1.     Настоящий Договор вступает в силу (считается заключенным) с даты его государственной регистрации. 

5.2. Настоящий Договор действует до даты полного исполнения ПРОДАВЦОМ и ПОКУПАТЕЛЕМ обязательств в соответствии с п.п. 4.1., 4.3. настоящего договора.  Обязательства ПОКУПАТЕЛЯ в части ипотеки КВАРТИРЫ в силу закона действуют до даты полного исполнения ПОКУПАТЕЛЕМ обеспеченных ипотекой в силу закона денежных обязательств, права по которым удостоверены закладной, в соответствии с п.п.2.2. и 2.3. настоящего Договора.

5.3.     Замена предмета ипотеки в силу закона - КВАРТИРЫ - по настоящему договору допускается только с письменного согласия ЗАЙМОДАВЦА (при передаче прав на закладную (передаче прав по ценной бумаге) – владельца закладной) на основании дополнительного соглашения к настоящему Договору заключенному  в установленном законом РФ порядке.

5.4.     Риск случайной гибели или случайного повреждения предмета ипотеки после передачи КВАРТИРЫ ПОКУПАТЕЛЮ несет ПОКУПАТЕЛЬ.

5.5.     ПОКУПАТЕЛЬ оплачивает все расходы, связанные с государственной регистрацией настоящего Договора, государственной регистрацией перехода прав собственности на КВАРТИРУ к ПОКУПАТЕЛЮ с обременением  КВАРТИРЫ ипотекой в силу закона и  выдачей закладной ЗАЙМОДАВЦУ.

5.6.     В случае частичного исполнения обеспеченного ипотекой обязательства, ипотека в силу закона на КВАРТИРУ сохраняется в первоначальном виде до полного исполнения ПОКУПАТЕЛЕМ своих обязательств, согласно Договора займа.

5.7.     Содержание ст.288, и содержание ст.ст. 209-211, 213, 218, 289, 290, 292, 460-464, 469, 475, 476, 477, 551 Гражданского кодекса Российской Федерации, ст.77 ФЗ РФ «Об ипотеке (залоге недвижимости)» сторонам известно.

5.8.     Во всем остальном, что прямо не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством РФ.

5.9.     Настоящий Договор составлен и подписан в 3 (трех) экземплярах, имеющих равную юридическую силу, один для ПОКУПАТЕЛЯ, один для ПРОДАВЦА, один для органа, осуществляющего государственную регистрацию прав на недвижимое имущество - Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Красноярскому краю.
ПОДПИСИ СТОРОН:

ПРОДАВЕЦ:

________________________________________________________________________________

ПОКУПАТЕЛЬ:

________________________________________________________________________________

________________________________________________________________________________
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